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Inleiding 
 
Door de Christen Unie en de PvdA is een motie voorbereid over de mogelijke vestiging van een 
bouwmarkt op het bedrijventerrein Oosthoutlaan. Met deze memo wil ik u informeren over de stand 
van zaken en ingaan op een aantal argumenten uit de motie. 
 
Nadat wij waren benaderd door Investia Vastgoed over de vestigingsmogelijkheden van een 
bouwmarkt is overleg gepleegd met de TOV, zijn de omliggende gemeenten in de gelegenheid 
gesteld om te reageren op het plan en is op basis van een onderzoek van Antea beoordeeld of er 
ruimte is voor de vestiging van een bouwmarkt. Pas na deze stappen is een collegebesluit genomen 
over het vragen van een advies bij de Detailhandelscommissie Zuid-Holland. Onderdeel van dit 
besluit is een concept voorontwerp bestemmingsplan dat op meer aspecten ingaat dan alleen de 
vestigingsmogelijkheid van een bouwmarkt. Het concept voorontwerpbestemmingsplan is een 
vereiste bij het vragen van advies bij de detailhandelscommissie. U heeft al eerder de stukken 
behorende bij de adviesaanvraag ontvangen (inclusief het onderzoek van Antea en het concept 
voorontwerp bestemmingsplan)  Op dit moment zijn wij in afwachting van het advies van de 
detailhandelscommissie. 
 
In de motie wordt gesproken over het op korte termijn beschikbaar komen van een locatie waar een 
bouwmarkt zich kan vestigen. Wij gaan er daarbij vanuit dat de locatie wordt bedoeld aan de 
Wasbeekerlaan waar voorheen de Multimate was gevestigd.  
 
Er wordt in de motie nog gesproken over de vervanging van de Provinciale Structuurvisie door de 
Visie Ruimte en Mobiliteit, dit heeft al enkele jaren geleden plaatsgevonden. Daarmee is dus de Visie 
Ruimte en Mobiliteit het toetsingskader voor ruimtelijke plannen. Met dit kader is dan ook rekening 
gehouden bij de voorbereiding van het plan.  
 
In de motie van de Christen Unie en de PvdA over de mogelijke vestiging van een  Gamma worden 
een aantal argumenten naar voren gebracht waarom er geen bouwmarkt gevestigd zou kunnen 
worden op het bedrijventerrein Oosthoutlaan. In hieronder wordt ingegaan op deze argumenten. 
 
Argument motie: het past niet binnen de Detailhandelsvisie. 
 
De detailhandelsvisie laat de vestiging van een bouwmarkt wel toe. . Het buiten het centrum 
plaatsen van detailhandel (die vanwege de aard of de omvang van de goederen in ruimtelijke zin niet 
of niet goed inpasbaar is in de centra en die niet essentieel is voor de kwaliteit van de centra) is juist 
wat de detailhandelsvisie mogelijk maakt. De Oosthoutlaan is daarom ook een geschikte locatie voor 
een bouwmarkt, passend binnen de detailhandelsvisie.  
 
Overigens gaat het hier niet om een nieuwe ontwikkeling gezien vanuit de detailhandelsvisie. Tot 
voor kort was er een bouwmarkt van vergelijkbare omvang (Multimate) in Teylingen gevestigd. Er is 
dus gezien vanuit de detailhandelsvisie slechts sprake van een nieuwe locatie en uitbater. 
 
 



Argument motie: bij de beoordeling is alleen een lokale bril opgezet. 
 
Bij de beoordeling is zowel lokaal als boven lokaal gekeken. Er is overleg gepleegd met de TOV die 
positief heeft gereageerd op het plan. Er is overleg gepleegd met de omliggende gemeenten. En 
Antea heeft met het rapport ‘economische impactanalyse’ onderzocht wat de lokale en regionale 
ruimte is.  
 
Argument motie: er wordt niet voldaan aan de eerste twee treden van de Ladder voor Duurzame 
Verstedelijking (LvDV). 
 
In het onderzoek (de economische impactanalyse) van Antea worden die punten juist behandeld. Er 
is onderzoek gedaan naar de actuele regionale behoefte en naar andere mogelijke locaties. Gebleken 
is dat er behoefte is die niet op aan andere locatie kan worden ingevuld.  
In de motie wordt bij dit argument aangegeven dat het feit dat er sprake is van bovenlokale 
trekkracht dit zou klemmen met het voldoen aan de LvDV. Hier is geen sprake van. Voor 
grootschalige en perifere detailhandel geldt vrijwel altijd dat er sprake is van bovenlokale trekkracht. 
Dit effect wordt altijd meegewogen bij het doorlopen van de LvDV en dat is nu ook gebeurd.  
 
Argument motie: binnen afzienbare tijd komt een locatie beschikbaar.  
 
Gerekend in bestuurlijke termen zou dit wellicht zo gezien kunnen worden. Maar gezien vanuit de 
markt duurt dat veel te lang. De huidige gegadigde is dan allang afgehaakt.  
 
Argument motie: er is geen regionale behoefte omdat er al genoeg bouwmarkten in de omgeving 
zijn. 
 
De behoefte is één van de onderdelen waar Antea onderzoek naar heeft gedaan. Het onderzoek van 
Antea, vertaald in de economische impactanalyse, toont aan dat met de komst van een bouwmarkt 
in behoefte wordt voorzien.  
 
Het aantal winkels van een type is geen wegingscriterium. Net zo min als er wordt bekeken bij de 
vestiging van een Blokker, Hema, supermarkt of drogisterij naar het aantal in de omgeving gevestigde 
vergelijkbare bedrijven gebeurt dat nu ook niet. De enige toetsing die kan plaatsvinden is op de 
actuele regionale behoefte.  
 
Argument motie: vestiging van een bouwmarkt leidt tot moordende concurrentie. 
 
Los van het feit dat de gemeente zich bij haar besluitvorming niet mag laten leiden door argumenten 
die gebaseerd zijn op de concurrentie, is er geen grond voor dit argument. Enerzijds was er in het 
recente verleden sprake van een vergelijkbare bouwmarkt en die heeft niet geleid tot de hier 
genoemde moordende concurrentie en kaalslag. Anderzijds heeft de TOV aangegeven positief 
tegenover dit voorstel te staan en dit niet als bedreigend te zien.  Het onderzoek van Antea toont aan 
dat er geen sprake is van economische ontwrichting. 
 
Argument motie: er wordt niet voldaan aan provinciaal beleid. 
 
De Visie Ruimte en mobiliteit en de bijbehorende verordening Ruimte biedt ruimte aan de vestiging 
van een bouwmarkt buiten de centra. Volgens de Verordening Ruimte voorzien bestemmingsplannen 
alleen in detailhandel binnen de centra maar gelden er uitzonderingen voor detailhandel buiten de 
centra. Eén van die uitzonderingen zijn bouwmarken met een minimale omvang van 1000m2 bruto 
vloeroppervlak en daar is hier sprake van. Voor dergelijke ontwikkelingen buiten de centra gelden 
voorwaarden: er dient advies gevraagd te worden aan de adviescommissie detailhandel van de 



provincie Zuid-Holland. Op dit moment ligt de adviesaanvraag ter behandeling voor aan de 
Adviescommissie.  Aan de hand van het advies worden verdere stappen genomen.  
 


