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Vaststelling bestemmingsplan Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg 

Het college van burgemeester en wethouders stelt de raad voor het volgende te besluiten: 

1 De ambtshalve wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan uit hoofdstuk 
2.3.4 van het vaststellingsrapport in het bestemmingsplan aan te brengen; 

2 In te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen in het vaststellingsrapport 

3 Geen exploitatieplan vast te stellen 

4 Het bestemmingsplan Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg, dat is vastgelegd in het digitale 
bestand NL.IMRO.0344.BPOPAALWEGAMETHIST-VA01.gml met ondergrond 
NL.IMRO.0344.BPOPAALWEFAMETHIST.dgn vast te stellen; 

Burgemeester en wethouders van Utrecht, 

De secretaris, 

Drs. G.G.H.M. Haanen 

De loco-burgemeester, 

Mr. drs. V. Everhardt 
 

Conclusie commissie 

http://www.utrecht.nl/


   
Bijlages 
Voorstel: Voorstel_9332 
Bijlage: Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg klein 
Bijlage: Opaalweg link 

Bijlage: vaststellingsrapport incl. anonieme zienswijzen_Geredigeerd 
Bijlage: Besluit hogere waarde 27-11-2017 
Bijlage: NL.IMRO.0344.BPOPAALWEGAMETHIST-VA01-Kader_01-000 
 
 
Eerdere besluitvorming 
Op 2 december 2014 is een startdocument vastgesteld door het college voor de locatie Opaalweg, 

Amethistweg, Tolsteeg. Op 27 januari 2015 is een raadsinformatieavond gehouden, het plan is op 
5 februari 2015 besproken in de raadscommissie. 

Het college heeft op 27 november 2017 het voor deze ontwikkeling noodzakelijke Besluit hogere 
waarden  genomen. 
 
  

 
 
Uitvoering 
Na vaststelling wordt het vaststellingsbesluit gepubliceerd in ‘De Brug/het Stadsblad, de 
Staatscourant en op het internet op de websites www.utrecht.nl/bestemmingsplannen en 
www.ruimtelijkeplannen.nl. Het bestemmingsplan wordt inclusief het vaststellingsbesluit gedurende 
zes weken ter inzage gelegd. Belanghebbenden kunnen tegen het vaststellingsbesluit beroep 

instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
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Context 

Het plangebied ligt in de wijk Hoograven en is 9600 m2 groot. De grens van het plangebied wordt 

in het zuidwesten gevormd door de Amethistweg parallel aan de Opaalweg en in het zuidoosten 

door de Waterlinieweg. In het noorden grenst het gebied aan de begraafplaats 'Tolsteeg'. Het 

gebouw is 32 meter hoog; de footprint van het complex is 830 m2. 

De gemeente wil voor studenten meer kansen bieden op de woningmarkt. De locatie Opaalweg, 

Amethistweg is al enkele jaren in beeld als geschikte locatie voor deze doelgroep.  

De wijk Hoograven, Tolsteeg is in het kader van de herstructurering gebaat bij meer 

woningdifferiëntiatie en een sociaal-economische impuls. 

De hoofddoelstelling van het bestemmingsplan is een gebouw voor 200 onzelfstandige 

studentenwoningen juridisch-planologisch mogelijk te maken en de functionele en ruimtelijke 

structuur vast te leggen. 

Om de uniformiteit van bestemmingen en regelgeving te bevorderen is met dit bestemmingsplan 

aansluiting gezocht bij recent tot stand gekomen bestemmingsplannen binnen de gemeente. 

Voor een klein deel van het plan is op 27 november 2017 een besluit hogere waarde genomen. 

Deze is bij het bestuursadvies gevoegd. 

 

Er is vooroverleg gevoerd met de provincie en de waterbeheerder. Beide konden instemmen met 

het plan zonder verdere opmerkingen. Van de geraadpleegde wijkraad zijn geen opmerkingen 

ontvangen. Het ontwerpbestemmingsplan is tijdens een inloopavond in het wijkbureau Zuid aan 

omwonenden voorgelegd. 

 

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 25 augustus 2017 tot en met 5 oktober 2017 ter inzage 

gelegen. Binnen deze termijn van zes weken zijn 7 zienswijzen ingediend. Deze hebben niet geleid 

tot wijziging van het bestemmingsplan. Het plan is ambtshalve op twee artikelen van de regels 

aangepast. De zienswijzen en de ambsthalve wijzigingen zijn in het vaststellingsrapport nader 

toegelicht. 

 

Beslispunt 

1 De ambtshalve wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan uit hoofdstuk 

2.3.4 van het vaststellingsrapport in het bestemmingsplan aan te brengen; 

Argumenten 

1.1 De ambtshalve wijzigingen betreffen noodzakelijke verbeteringen in de algemene regels 

over bouwen en gebruik.  

Deze algemene regels moesten worden aangepast aan het op 30 november 2017 

vastgestelde bestemmingsplan Algemene regels over bouwen en gebruik. 

Als gevolg hiervan is ook de artikelsgewijze toelichting onder paragraaf 7.3 aangepast. 

 

Beslispunt 

2 In te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen in het vaststellingsrapport 

Argumenten 

2.1 de zienswijzen zijn samengevat en uitvoerig beantwoord in het vaststellingsrapport.  

 

Beslispunt 

3 Geen exploitatieplan vast te stellen  
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Argumenten 

3.1 De kosten zijn op een andere manier verzekerd.  

Met de ontwikkelaar is een anterieure ontwikkelovereenkomst gesloten. De plankosten zijn 

voor de gemeente. Dit is bij de grondexploitatie geregeld.  

 

Beslispunt 

4 Het bestemmingsplan Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg, dat is vastgelegd in het digitale 

bestand NL.IMRO.0344.BPOPAALWEGAMETHIST-VA01.gml met ondergrond 

NL.IMRO.0344.BPOPAALWEFAMETHIST.dgn vast te stellen; 

Argumenten 

4.1 Dit bestemmingsplan maakt de bouw van 200 onzelfstandige studentenwoningen mogelijk.  

Dit plan helpt om het tekort aan onzelfstandige studentenwoningen terug te dringen Er is in 

Utrecht een groot tekort aan studentenhuisvesting. Onderzoek in 2016 wees uit dat er nog 

steeds een behoefte is aan 5.100 studentenwoningen. Het aantal internationale studenten 

dat zich de komende jaren in Utrecht wil vestigen, stijgt fors. De gemeente wil een 

inhaalslag maken door te zorgen voor passende huisvesting voor studenten. 

. Steeds meer projecten in Utrecht voorzien in zelfstandige studentenwoningen. Deze 

woningen zijn nu betaalbaar voor studenten met huursubsidie. Wanneer de huursubsidie in 

de komende jaren onverhoopt mocht verdwijnen, dan zijn deze woningen niet meer 

betaalbaar voor studenten. Vandaar dat het belangrijk is dat in Utrecht ook onzelfstandige 

studentenwoningen worden gebouwd. 

De gemeenteraad heeft in juni 2016 door middel van een motie bepaald dat het Actieplan 

Studentenhuisvesting dan ook pro-actief uitgevoerd moet blijven worden. De nieuwbouw 

van 200 onzelfstandige studentenwoningen aan de Opaalweg maakt onderdeel uit van dit 

Actieplan Studentenhuisvesting. Door de komst van de studenten wordt tegemoet gekomen 

aan de gewenste diversiteit binnen de wijk Zuid, de buurt Hoograven.  
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Raadsbesluit   
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Vaststelling bestemmingsplan Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg 

 

besluit 

1 De ambtshalve wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan uit hoofdstuk 
2.3.4 van het vaststellingsrapport in het bestemmingsplan aan te brengen; 

2 In te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen in het vaststellingsrapport 

3 Geen exploitatieplan vast te stellen  

4 Het bestemmingsplan Opaalweg, Amethistweg, Tolsteeg, dat is vastgelegd in het digitale 
bestand NL.IMRO.0344.BPOPAALWEGAMETHIST-VA01.gml met ondergrond 

NL.IMRO.0344.BPOPAALWEFAMETHIST.dgn vast te stellen; 

 
 
 

Aldus besloten in de vergadering van de raad, gehouden op 

 
                                                 
 
De griffier 
 
mr. M. van Hall 

 

De voorzitter gemeenteraad 
 
mr. J.H.C. van Zanen 

  
 

 

http://www.utrecht.nl/

