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Geachte commissieleden, 

 

De Queeckhovenpleinbuurt ligt in Zuilen, in de wijk Noordwest. De huidige bebouwing bestaat hoofdzakelijk uit 

naoorlogse appartementen met een bouwhoogte van twee tot vijf bouwlagen. De 194 woningen voldoen niet meer 

aan de eisen van deze tijd en worden daarom door eigenaar Mitros gesloopt. De woningcorporatie heeft voor de 

herontwikkeling van de buurt een stedenbouwkundig plan (SP) gemaakt. Tijdens onze vergadering van 26 mei 

hebben we ingestemd met dit SP. Via deze brief informeren we u over de inhoud van het plan en over de planning. 

In de bijlage van deze brief vindt u het SP zelf. 

 

Beschrijving van het plan 

Het plan voorziet in een geheel nieuwe stedenbouwkundige opzet van de buurt. De appartementen maken plaats 

voor eengezinswoningen die gebouwd worden rond een autovrij en groen binnengebied. De nieuwe buurt bestaat 

uit vier bouwblokken. Binnen ieder blok wordt een parkeerterrein gerealiseerd. De parkeerterreinen worden 

gezamenlijk eigendom van de woningeigenaren. Het huidige Queeckhovenplein wordt bebouwd. Dit betekent dat de 

bestaande speel- en sportvoorzieningen moeten worden verplaatst. Het voetbalveld komt in het plantsoen ten 

oosten van het huidige Queeckhovenplein te liggen. In het groene binnengebied zullen speeltoestellen worden 

geplaatst voor de jongste kinderen. Het basketbalveld keert niet terug, omdat hier nagenoeg geen gebruik van 

wordt gemaakt. Bijzonder aan het plan is dat de woningen op een soort terp van ongeveer een halve meter hoog 

komen te liggen. Die verhoging is bedoeld om de archeologische resten van een laatmiddeleeuws klooster te 

beschermen, die zijn aangetroffen in de ondergrond.  

 

Duurzaam bouwen 

In het plan worden op verschillende niveaus onze doelstellingen voor duurzaamheid en energie vertaald in concrete 

maatregelen. Het eerste niveau is de inrichting van de openbare ruimte: deze houdt rekening met de veranderingen 

van het klimaat. Het hemelwater wordt waar mogelijk afgekoppeld van het riool en geïnfiltreerd in de openbare 

ruimte of afgevoerd naar de Vecht. Door de aanwezigheid van een groen middengebied met bomen zal die locatie  

op warme dagen koeler blijven. Het tweede niveau is dat van de woningen. De nieuwe woningen krijgen 

zonnepanelen en zullen voldoen aan de nieuwste EPC normen. In de buurt zijn verblijfsplaatsen en nesten van 

vleermuizen en mussen aangetroffen. Bij de bouw van de woningen worden voor deze dieren speciale voorzieningen 

aangebracht. Het laatste niveau is het gebruik van bouwmaterialen. Een deel van het puin dat vrijkomt na de sloop 

zal gebruikt worden als fundering voor de wegen. Verder zullen de oude gebakken klinkers opnieuw worden 

gebruikt voor het bestraten van de wegen en de paden. 
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Het programma voorziet in de bouw van 117 woningen. Het betreft een mix van sociale huurwoningen (38), vrije 

sector huurwoningen (37) en koopwoningen (42). Deze mix sluit aan bij ons beleid om de doorstroming uit de 

voorraad sociale huurwoningen te bevorderen, door een extra aanbod van middeldure huur- en koopwoningen te 

realiseren. Uit een marktonderzoek dat INBO in 2011 heeft uitgevoerd in opdracht van Mitros, blijkt dat dit 

woningbouwproject vooral woningzoekenden uit Zuilen zal aantrekken. Onder huidige inwoners van Zuilen bestaat 

er vraag naar middeldure eengezinswoningen (in de huur en koopsector). De onderzochte doelgroepen wensen een 

woonmilieu dat kleinschalig, sociaal veilig en kindvriendelijk is. Het stedenbouwkundig plan biedt een dergelijk 

woonmilieu. 

 

Vellen van bomen 

Voor de uitvoering van dit plan moeten 57 bomen worden gekapt, waarvan 48 bomen vergunningplichtig zijn. 

Daarvan zijn 6 bomen ouder dan 40 jaar. In het stedenbouwkundig plan wordt hiervoor een onderbouwing gegeven. 

Vellen is in de eerste plaats noodzakelijk, omdat de stedenbouwkundige structuur van de buurt totaal verandert. Op 

de locatie van de meeste bomen waarvoor een velvergunning zal worden aangevraagd, is een woning, achtertuin, 

parkeerplaats of pad geprojecteerd. Verder wordt het plangebied circa een halve meter opgehoogd om 

archeologische resten in de ondergrond te bewaren. In de meeste gevallen overleeft een boom een dergelijke 

maatregel niet. Het verlies aan bomen wordt in het plangebied gecompenseerd door 60 nieuwe bomen aan te 

planten. De ontwikkelaar geeft invulling aan de Motie 129/ 2014 door bomen aan te planten met een minimale 

stamomtrek van 18 tot 20 cm. Aan de randen van het plangebied kunnen 36 bomen worden behouden. Voor meer 

cijfers en een uitgebreidere onderbouwing verwijzen we naar de bomenparagraaf van het stedenbouwkundig plan 

(pagina 31-33).  

 

Hoe verder? 

Bewoners en andere belanghebbenden worden via een inloopbijeenkomst en een wijkbericht geïnformeerd over het 

stedenbouwkundig plan. De voorgestelde ontwikkeling past binnen het geldende bestemmingsplan. Dit betekent 

dat er geen bestemmingsplanprocedure hoeft te worden doorlopen en dat Mitros alle benodigde vergunningen kan 

aanvragen. Het stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt in een inrichtingsplan voor de openbare ruimte. Huidige 

en toekomstige bewoners kunnen meedenken over dit inrichtingsplan (participatieniveau: raadplegen). Het gaat dan 

om de inrichting van de omliggende straten, van het plantsoen met het voetbalveld en van het binnenterrein. 

Hiervoor zullen gemeente en Mitros een apart participatietraject organiseren. Mitros wil dit jaar nog de woningen 

slopen en het gebied woonrijp maken. De planning van Mitros is om in 2016 de woningen te bouwen en de 

openbare ruimte opnieuw in te richten. 

 

We vertrouwen erop dat we u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  

 

Burgemeester en wethouders van Utrecht, 

 

De secretaris,      De burgemeester, 

 


